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Utredningsomradet Marielund

Fordlag till beslut
Kommunstyrelsen féreslas besluta

att uppdratill plan- och byggnadsnamnden att starta programarbete for utredningsomradet i
Marielund som underlag for planlaggning och bygglovprévning, enligt foredragningen, samt
aterfora resultatet till kommunstyrelsen

Arendet

Kommunfullméktige antog fordjupad dversiktsplan for Funbo i 31 januari 2011, § 26.
Marielundsomradet avsattes dar som ” utredningsomrade” (se karta, bilaga 1) med bland annat
foljande riktlinje: "Ny bebyggelse i utredningsomradet ska foregas av planutredning som
klargor forutsattningarna pa lang och kort sikt for bland annat bebyggel se, rekreation, trafik,
service och VA-anglutningar samt ger anvisningar for hur kulturmiljén ska bevaras och
utvecklas...” . Det har inte givits nagot uppdrag om att gora en sadan planutredning.

Byggnadsnamnden har nu fétt in planansokningar omfattande flera hundra bostader inom
utredningsomradet och kommunens V A-bolag maste snart bestamma laget for

huvudl edningens strackning genom omradet for att kunna ga vidare med sammankoppling till
L anna/Almunge. Kommunledningskontoret bedomer darfor att tiden & mogen att ga vidare
med ett programarbete for omradet.

Foredragning

Utredningsomradet Marielund ligger i ett utpekat utvecklingsstrak for bebyggel se langs vég
282 (enligt OP2010) och utgor en attraktiv boendemiljo dar efterfrégan p& smahus &r stor.
Inom det omrade som omfattas av omradesbestammel ser finns hoga kulturmiljévarden som
enligt FOP Funbo ska varnas och utvecklas. Det lokala vagnatet har en |8g trafikkapacitet och
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saknar lokala kopplingar till omkringliggande orter och byar vilket gor att all trafik till och
fran Marielund maste ga via lansvég 282. Basservice saknas helt i omradet.

Sjon Trehérningen har hoga kvaliteter och dess rekreationsvérden ska varnas. Samtidigt &
50N belastad av narsater fran bland annat enskilda avlopp i avrinningsomradet vilket
aventyrar dess vattenkvalitet. Manga enskilda avlopp inom omrédet har 13g standard.
Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras fram i anslutning till omradet och ett
verksamhetsomrade for allman vatten- och avloppsanl &ggning kommer att bildas. Det innebar
att befintliga och tillkommande fastigheter inom verksamhetsomradet kommer att anslutas.

V erksamhetsomréadets utbredning och V A-huvudl edningens strackning genom omradet bor
snart bestdmmas. Nar verksamhetsomrade fér VA inréttas kommer 6nskemalen om att fa
stycka av nyatomter inom kulturmiljon att 6ka. Byggnadsnamnden har for nérvarande ocksa
planansokningar pa sammantaget 400 bostéder inom omradet (se karta, bilaga 2).

En programutredning bor darfor inledas som klarar ut vad befintlig struktur som véagnat mm
tal i termer av 6kad belastning fran fortsatt omvandling av fritidshusbebyggel se till permanent
bebyggelse och fran ny bebyggelse. Det behtver ocksa klargoras hur mycket ny bebyggelse
som kravs for en mer omfattande samhallsutbyggnad som inkluderar forbéttrade kopplingar
mot Gunsta, viss serviceutbyggnad, forbattrad kollektivtrafik mm. Programutredningen bor
for namnda tva alternativ, eller etapper, foresla ramar for bland annat lokalisering och
omfattning av ny bebyggelse och infrastruktur och ge anvisningar om hur kulturmiljévérdena
ska bevaras och utvecklas. FOP Funbo och dess underliggande utredningsmaterial samt
Trafikverkets snart fardigstallda studie kring utformning av och anslutningar till vag 282 ger
vagledning kring mycket av de 6verordnade fragorna. Programutredningen bor ske med
tydligainslag av dialog med lokalsamhdllet inklusive mark&garna.

Programarbetet bor behandla foljande:
e Summera utgangspunkter och formulera mal/visioner
e Huvudstruktur for tva aternativ:
0 Bebyggelse — omfattning o lokalisering
vagnét inkl kopplingar till 6vriga bygden
kollektivtrafikforsorjning
Teknisk forsorjning
Rekreation (inkl tilltréde till Trehdrningen)
Serviceforsorjning
e Tvaadternativ, eller etapper belyses:
o 1) Ny bebyggelsegrupp i Hallkvedsskogen endast med koppling till vag 282 samt
ev sma bebyggel segrupper i skogspartier vaster om Marielund.
0 2) Storre bebyggel setillskott som ger underlag for service och vagkoppling mot
Gunsta samt indragen kollektivtrafiklinje.
e  Kulturmiljons bevarande och Marielunds roll som utflyktsmal, inklusive kopplingen till
Fjalnora
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e Exploateringsekonomi och genomfdrandestrategi. FOr etappvariant ska belysas hur
exploateringskostnaderna kan férdelas mellan etapperna
e Konsekvensbeskrivning

Kommunfullmaktige har i sin éversyn av reglementet 28 november 2011 tydliggjort att
kommunstyrelsen ansvarar for planeringen av komplexa strategiskt viktiga omraden.
FrégestalIningarna kring utredningsomradet Marielund har viss komplexitet och &r strategiska
for sammanhangen inom Funbo, men har inte stor paverkan pa évriga kommunen. Under
arbetet med FOP Funbo blev det & andra sidan tydligt att det var svart att finna en gemensam
politisk linje for utvecklingen i Marielund. Kommunledningskontoret foreslar darfor att plan-
och byggnadsnamnden far ansvaret for behandlingen av sakfrégornai programarbetet, men att
arendet dérefter aterfors for behandling i kommunstyrelsen.

Efter samradsbehandling bor ett slutligt programforslag kunnatillstéllas kommunstyrel sen for
behandling forsta halvaret 2013.

Ekonomi ska konsekvenser

En programutredning bekostas av kommunen. Med hanvisning till nuvarande omfattning av
FOP-/Programarbeten kravs utokade resurser om arbetet inte ska laggas pa ko.

K ommunledningskontoret

K enneth Hol mstedt
Stadsdirektor









